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      (начальник отдела ООУРД № 2)  
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 Порядок постановки на ГКУ 

введенных в эксплуатацию 

объектов недвижимости, а также 

ОКС, не требующих выдачи 

разрешений на строительство.  

Основные замечания, возникающие в 

процессе рассмотрения 

документов. 

 
 



 

 

Порядок постановки на государственный 

кадастровый учет введенных в 

эксплуатацию объектов недвижимости 
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Орган государственной власти, орган местного 

самоуправления ……уполномоченные на принятие 

решения о выдаче разрешения на ввод объекта 

капитального строительства в эксплуатацию, в срок не 

позднее пяти рабочих дней с даты принятия такого 

решения обязаны направить в орган регистрации прав 

заявление о государственном кадастровом учете и 

прилагаемые к нему документы (в том числе разрешение 

на ввод объекта капитального строительства в 

эксплуатацию) в отношении соответствующего объекта 

недвижимости посредством отправления в электронной 

форме (ст. 19 Федерального закона от 13.07.2015 № 

218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости»). 
  

 
 

 

 

 

 
 

 

 



 

 

Порядок постановки на государственный 

кадастровый учет введенных в 

эксплуатацию объектов недвижимости 
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Выдача ОГВ/ОМС Разрешения на ввод объекта в 
эксплуатацию 

Подача заявления ОМС/ОГВ в ОРП  без одновременной регистрации (5 
рабочих дней со дня выдачи РНВ) 

Рассмотрение ОРП заявления и приложенных документов –подготовка 
положительного решения/уведомления о приостановлении (5 рабочих 

дней) 

Уведомление ОГВ/ОМС о принятом решении 

ОГВ/ОМС уведомляет застройщика/кадастрового инженера о принятом 
ОРП решении (письмо МЭР Д23и-1179 от 03.03.2017) 



Сводная статистика по многоквартирным домам, поставленным на учет за период с 01.01.2017 по 01.12.2017 

Район 
Наименование 

района 
Количество 

домов 
Общая площадь 

домов 

Общее 
количество 
помещений 

Общее 
количество 

жилых 
помещений 

Общая 
площадь 

жилых 
помещений 

Общее 
количество 

нежилых 
помещений 

Общая 
площадь 
нежилых 

помещений 

% от общей 
площади 
домов по 
области 

47:01 Выборгский 13 34 574,80 666 563 25 872,30 103 3 996,80 1,48% 

47:03 Приозерский 2 3 470,60 75 72 2 771,50 3 92,50 0,15% 

47:05 Подпорожский 7 15 937,30 309 303 13 271,00 6 677,20 0,68% 

47:06 Лодейнопольский 
2 3 364,90 66 60 2 546,60 6 375,40 0,14% 

47:07 Всеволожский 
70 2 142 401,80 39 300 36099 1 313 350,70 3201 501 719,10 91,70% 

47:09 Всеволожский 2 31 234,40 561 527 23 743,90 34 4 637,60 1,34% 

47:10 Волховский 1 2 292,80 43 42 1 936,30 1 5,90 0,10% 

47:14 Ломоносовский 9 45 484,40 751 671 33 211,00 80 10 119,60 1,95% 

47:15 Ломоносовский 0 0,00 0 0 0,00 0 0,00 0,00% 

47:18 Бокситогорский 3 4 244,20 69 69 3 171,90 0 0,00 0,18% 

47:20 Кингисеппский 2 20 050,90 348 321 14 286,70 27 3 122,40 0,86% 

47:23 Гатчинский 1 1 976,20 36 36 1 737,20 0 0,00 0,08% 

47:24 Гатчинский 3 10 620,90 204 190 7 022,80 14 1 317,30 0,45% 

47:25 Гатчинский 1 2 187,80 25 25 1 976,80 0 0,00 0,09% 

47:26 Тосненский 1 1 473,00 31 30 1 148,50 1 204,30 0,06% 

47:27 Киришский 5 14 269,90 250 233 10 552,90 17 974,90 0,61% 

47:29 Лужский 1 2 668,00 50 48 2 013,70 2 23,90 0,11% 

Всего: 123 2336 тыс. кв. м. 42 784 39 289 
1459 тыс. кв. 

м. 3495 
527 тыс. кв. 

м.   



 

 

Порядок постановки на государственный 

кадастровый учет объектов недвижимости, не 

требующих выдачи разрешения на строительство 
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Выдача разрешения на строительство не требуется в случае  

(ч. 17 ст. 51 Градостроительного кодекса РФ): 

 
1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном 

физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением 

предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, 

предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства; 

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами 

капитального строительства (киосков, навесов и других); 

3) строительства на земельном участке строений и сооружений 

вспомогательного использования; 

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если 

такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их 

надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом; 

5) иных случаях, если в соответствии с настоящим Кодексом, 

законодательством субъектов Российской Федерации о градостроительной 

деятельности получение разрешения на строительство не требуется. 
  

 
 

 

 

 

 
 

 

 



 

 

Порядок постановки на государственный 

кадастровый учет объектов недвижимости, не 

требующих выдачи разрешения на строительство 
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ГКУ объектов вспомогательного использования 

(письмо МЭР Д23и-1179 от 03.03.2017, ФЗ № 384 от 

30.12.2009 «Технический регламент о безопасности 

зданий и сооружений» и др.):  

 

1. Правообладатель объекта вспомогательного 

использования, основного объекта и ЗУ = одно лицо; 

2.  основной объект и объект вспомогательного 

использования располагаются в границах одного ЗУ; 

3.   наличие в составе технического плана 

дополнительных профессиональных подтверждений о том, 

что объект  вспомогательного назначения является 

объектом капитального строительства. 
 

 
 

 

 

 

 
 

 

 



 

 

Порядок постановки на государственный 

кадастровый учет объектов недвижимости, 

не требующих выдачи разрешения на 

строительство 
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иные случаи  

установлены в том числе  

38-ОЗ от 26.04.2012 «Об установлении 

случаев, при которых не требуется 

получение разрешения на строительство на 

территории Ленинградской области»!!! 
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Год завершения 
строительства ОКС до 

вступления в силу 
Градостроительного 

кодекса РФ 
(30.12.2004) 

Год завершения 
строительства ОКС после 

вступления в силу 
Градостроительного 

кодекса РФ (30.12.2004) 

 

 Особенности осуществления государственного кадастрового учета 
объектов недвижимости при отсутствии разрешительной документации 

 

 

ИЖС 
Иные 
ОКС 

Заключения/справки 
уполномоченных органов 

об отсутствии 
разрешительной 

документации 

ИЖС 

Заключения/справки 
уполномоченных органов об 

отсутствии проектной, 
разрешительной 

документации, технического 
паспорта 

Иные 
ОКС 

Решение суда 



 

 

Основные замечания, возникающие в 

процессе рассмотрения заявлений: 
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1. заявление представлено ненадлежащим лицом; 

2. подготовлен «новый» технический план (технический 

план на основании РНВ и технического плана для РНВ); 

3.  отрицательная загрузка xml; 

4.  отсутствует акт органа о присвоении адреса здания 

МКД и помещений в нем; 

5.  сумма площадей помещений в техническом плане не 

совпадает с РНВ; 

6.  учету подлежат не все помещения в здании; 

7. в техническом плане указываются не все ЗУ, в пределах 

которых расположен ОКС и др.  
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Спасибо за 
внимание! 


